Российская Федерация

Троицкий районный Совет депутатов

Алтайского края

РЕШЕНИЕ

от 23 октября 2015 года                                                                                              №  63

с. Троицкое

Об утверждении Положения о порядке передачи в аренду муниципального имущества Троицкого района
В соответствии со статьей 55 Устава муниципального образования Троицкий район Алтайского края, районный Совет депутатов РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемое  Положение о порядке передачи в аренду объектов муниципального имущества Троицкого района.
2. Со дня вступления в силу настоящего решения отменить:

  решение Троицкого районного Совета депутатов от 18 сентября 2008 г. № 31 «Об утверждении Положения о порядке сдачи в аренду муниципального имущества Троицкого района»;
  решение Троицкого районного Совета депутатов от 15 декабря 2009 г. № 37 «О внесении изменений в Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества Троицкого района».
3. Настоящее решение обнародовать на официальном сайте  Администрации Троицкого района Алтайского края.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по вопросам собственности, природопользования, земельных отношений и агропромышленного комплекса (Сапрыгин В.Н.)

Глава района                                                                                 Н.В. Натанюк
УТВЕРЖДЕНО
решением Троицкого районного 

Совета депутатов 
от 23.10.2015 года  № 63
Положение
о порядке передачи в аренду муниципального имущества Троицкого района
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано на основе действующего законодательства Российской Федерации и определяет единый порядок передачи в аренду муниципального имущества Троицкого района.

1.2. В соответствии с настоящим Положением в аренду может быть передано муниципальное имущество, выраженное в виде непотребляемых вещей, в том числе здания, сооружения (далее по тексту - здания), помещения в здании и другое недвижимое имущество (кроме земельных участков и иных природных ресурсов), транспортные средства и другое движимое имущество, составляющее казну района, в том числе переданное муниципальному предприятию или хозяйственному обществу (товариществу) по договору на обслуживание, а также имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципального предприятия, либо в оперативном управлении муниципального учреждения. 

1.3. Заключение договоров аренды, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров.
1.4   Исключения предоставления права заключения договоров аренды в отношении муниципального имущества:
 1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;
3) государственным и муниципальным учреждениям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность;

7) для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

10) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

11) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

12) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;

13) являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

14) лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;

15) передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта или на основании пункта 1 настоящей части.

        1.5. Муниципальное имущество может быть передано по договору аренды гражданам, в том числе иностранным гражданам и лицам без гражданства, гражданам, осуществляющим предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, юридическим лицам любой организационно - правовой формы, в том числе иностранным по результатам проведения конкурса или аукциона, если федеральным законодательством не предусмотрено иное.

1.6. Основным документом, регулирующим отношения по использованию муниципального имущества, является договор, заключенный на основании действующего законодательства и настоящего Положения.

1.7. Настоящее Положение не распространяется на отношения по передаче в аренду помещений, относящихся в соответствии с действующим законодательством к жилому фонду.

1.8. Примерными условиями договора аренды муниципального недвижимого имущества являются:

   данные позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передачи в качестве объекта аренды;

  методика расчета и размер арендной платы;

  сроки и (или) условия уплаты арендной платы;

  срок действия договора аренды;

  целевое использование недвижимого и движимого имущества;

  текущее содержание недвижимого и движимого имущества;

  государственная регистрация договора в установленных законом случаях за счет арендатора;

  возмещение затрат за оказанные коммунальные услуги на основании акта оказанных услуг.

В случае отказа арендатора заключать договор аренды на условиях, предложенных арендодателем, и несогласования вышеуказанных пунктов договора, договор считается незаключенным.

Неисполнение или ненадлежащее исполнение существенных условий договора аренды является основанием для расторжения договора аренды по инициативе арендодателя в порядке, уставленном гражданским законодательством.

Арендатор муниципального недвижимого имущества обязан своевременно оплачивать коммунальные услуги, содержать арендуемое имущество, а также инженерные коммуникации внутри арендуемого имущества в надлежащем состоянии.

1.9. По окончании срока договора аренды, он может быть продлен при  условии предоставления арендатором за месяц до  истечения срока  заявления   о  продлении договора и документов подтверждающие право на аренду. При несвоевременной подаче  заявления о продлении срока договора, договор на аренду муниципального имущества заканчивается.

1.10. Для заключения договора аренды: 
1.10.1. Представитель юридического лица обязан предоставить следующие документы:

заявление с указанием примерных характеристик необходимого муниципального имущества с обязательным указанием цели его использования;

 заверенные надлежащим образом копии учредительных документов юридического лица;

 документ, подтверждающий полномочия представителя юридического лица на заключение договоров от имени юридического лица;

 копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе юридического лица, образованного в соответствии с действующим законодательством;

 выписку из ЕГРЮЛ, полученную не ранее, чем за 1 месяц до дня обращения по вопросу заключения договора аренды.
1.10.2. Граждане- физические лица, желающие получить в аренду муниципальное имущество для личного использования, обязаны предоставить следующие документы:

 заявление с указанием примерных характеристик необходимого муниципального имущества с обязательным указанием цели его использования;

 копию личного паспорта;

 копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства на территории РФ.

1.10.3. Граждане – индивидуальные предприниматели, осуществляющие свою деятельность без образования юридического лица, независимо от цели использования имущества обязан предоставить следующие документы:
 копию личного паспорта;

 копию свидетельства о государственной регистрации в качестве предпринимателя, осуществляющего свою деятельность без образования юридического лица;

 копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства на территории РФ.

1.11. Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
1.12. Техническая инвентаризация арендуемого муниципального недвижимого имущества производится по заявке Администрации Троицкого района, организацией уполномоченной осуществлять техническую инвентаризацию и учет объектов недвижимости.

1.13. Держателем технического паспорта муниципального недвижимого имущества является Администрация Троицкого района.

1.14. Арендатор  обязан уплачивать плату за землю соразмерно арендуемой долей имущества.

2. Передача в аренду имущества, составляющего казну района
2.1. Арендодателем недвижимого муниципального имущества, составляющего казну района, выступает Администрация Троицкого района.

2.2. Лицо, желающее взять в аренду здание, помещение или иное недвижимое муниципальное имущество, подает в Администрацию Троицкого района заявление, содержащее просьбу о предоставлении и примерные характеристики необходимого ему имущество с обязательным указанием цели его использования.

2.3. Администрация Троицкого района на основе имеющихся у него сведений о незанятых зданиях, помещениях или иного недвижимого имущества представляет заявителю необходимую информацию, позволяющую выбрать заявителю наиболее подходящее здание, помещение или иное недвижимое имущество, и после этого Администрация Троицкого района выставляет данное имущество  на конкурс или аукцион согласно п.1.3 настоящего Положения.

2.4. Администрация Троицкого района представляет арендодателю копию технического паспорта на передаваемое в аренду здание, помещение или иное недвижимое имущество с указанием его площади. В случае если у Администрации Троицкого района нет технического паспорта, то он предоставляет план (выкопировку) передаваемого в аренду здания, помещения или иного недвижимого имущества. Технический паспорт в таком случае может быть оформлен и представлен арендодателю арендатором. Расходы арендатора на получение необходимой технической документации в этом случае засчитываются в счет арендной платы, причитающейся Администрации Троицкого района.

2.5. Администрация Троицкого района,  и арендатор после проведения конкурса или аукциона в 10-дневный срок оформляют договор аренды, условия которого должны отвечать содержанию типового договора, разработанного Администрацией Троицкого района. В этот же срок Администрация Троицкого района передает здание, помещение или иное недвижимое имущество арендатору по акту приема - передачи.

2.6. Арендатор не вправе без  согласия Администрации Троицкого района сдать в субаренду арендованное муниципальное недвижимое имущество.

3. Передача в аренду имущества, принадлежащего муниципальному предприятию на праве хозяйственного ведения
3.1. Движимое и недвижимое имущество, принадлежащее муниципальному предприятию на праве хозяйственного ведения, передается предприятием в аренду самостоятельно в соответствии с настоящей главой, главами 1 и 5 настоящего Положения, а также действующим законодательством и муниципальными правовыми актами Администрации Троицкого района, регулирующими отношения по передаче в аренду муниципального имущества, по согласованию с Администрацией Троицкого района.

3.2. Передача в аренду муниципального имущества производится в пределах не лишающих предприятие возможности осуществлять деятельность, цели, предмет, виды, которой определены уставом предприятия

4. Передача в аренду имущества, принадлежащего муниципальному учреждению на праве оперативного управления
4.1. Муниципальное учреждение, располагающее временно неиспользуемой недвижимостью, может предложить ее для передачи в аренду. В таком случае учреждение представляет в Администрацию Троицкого района заявление с просьбой о передаче в аренду определенную, временно неиспользуемую недвижимость. Администрация Троицкого района выставляет имущество на   конкурс или аукцион согласно пункту 1.3 настоящего Положения  на право заключения договора аренды. После проведения конкурса или аукциона, Администрация Троицкого района заключает договор аренды с победителем конкурса или аукциона.
    4.2. При заключении договоров аренды муниципальное учреждение руководствуется настоящей главой, главами 1 и 5 настоящего Положения, а также действующим законодательством и муниципальными правовыми актами Администрации Троицкого района, регулирующими отношения по передаче в аренду муниципального имущества. 

Учреждение вправе самостоятельно определить дополнительные примерные условия договора аренды, на которых оно согласно передать в аренду недвижимое имущество.
Размер арендной платы по договору аренды муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении учреждения, не может быть менее рассчитанного в соответствии с главой 5 настоящего Положения.

4.3. По всем спорам, возникшим из заключенного договора аренды, в том числе о взыскании неуплаченной арендной платы, неустойки, Администрация Троицкого района представляет свои интересы самостоятельно, что должно быть закреплено в самом договоре.

 4.4. Передача в аренду временно неиспользуемого имущества не должна осуществляться в ущерб основной деятельности учреждения. Контроль за целесообразностью использования имущества путем передачи в аренду возлагается на Администрацию Троицкого района.

 4.5. Если после заключения договора аренды арендатор сменит направление или вид деятельности, договор аренды может быть расторгнут по инициативе арендодателя. Нарушение условия о цели использования здания, помещения или иного недвижимого имущества должно быть предусмотрено в договоре аренды в качестве основания расторжения договора по инициативе арендодателя.

 4.6. Передача в субаренду имущества, закрепленного за учреждением на праве оперативного управления, запрещается.

 4.7. В порядке, предусмотренном настоящей главой, может быть передано в аренду движимое имущество, находящееся в оперативном управлении учреждения.

5. Платежи по договору аренды
 5.1. Арендатор обязан своевременно вносить платежи по договору аренды за пользование муниципальным имуществом (арендную плату) в соответствии с условиями договора, но она не может быть меньше величины рыночной стоимости размера арендной платы, определяемая в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской федерации». В случаях, предусмотренных настоящим Положением, платежи по договору аренды муниципального недвижимого имущества оплачиваются согласно Отчету об оценке независимого оценщика. Ставка арендной платы  за  1 кв. м. в год определяется на основании Отчета об оценке независимого оценщика. 

 5.2. В случае передачи в аренду помещения в здании, в котором находятся иные арендаторы (пользователи) муниципального имущества, в объект аренды не могут включаться места общего пользования: общие коридоры, лестницы, холлы и иные помещения, необходимые для осуществления права пользования помещениями в здании другими арендаторами (пользователями).

Арендатор оплачивает использование указанных площадей в размере и в порядке, предусмотренном для объекта договора аренды (плата за места общего пользования). При этом площадь мест общего пользования определяется пропорционально площади арендуемого в здании помещения.

 5.3. Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности и переданного в оперативное управление муниципальным бюджетным учреждениям, финансируемым за счет средств районного бюджета на основании смет доходов и расходов, в полном объеме зачисляются в доходы районного бюджета и отражаются в сметах доходов и расходов указанных учреждений.

5.4. Средства, указанные в пункте 5.6 поступившие в районный бюджет, перечисляются на лицевые счета указанных учреждений, открытые в органах Федерального казначейства, и используются в качестве дополнительных бюджетных ассигнований на содержание учреждений сверх сумм, предусмотренных  в смете доходов и расходов. 

5.5. При неуплате платежей по договору аренды в установленные сроки арендатор уплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ от неоплаченной суммы за каждый календарный день просрочки.

 5.6. Пени за несвоевременную оплату платежей по договору аренды муниципального имущества, являются  бюджетными средствами, полностью зачисляются в доход районного бюджета.

 5.7. При сроке аренды год и менее обязанность по выполнению капитального ремонта на арендатора не возлагается. Договором аренды, устанавливающим срок аренды свыше года и до 5 лет, обязанность по выполнению капитального ремонта устанавливается по соглашению сторон. В случае, когда срок аренды договором установлен 5 лет и более, обязанность по капитальному ремонту возлагается на арендатора.

В случае, когда договором аренды не предусмотрена обязанность арендатора по проведению капитального ремонта за свой счет, арендатор вправе произвести капитальный ремонт собственными силами с зачетом затрат на его проведение в счет платежей по договору аренды. На проведение капитального ремонта в таком случае в обязательном порядке требуется письменное заключение Управления по архитектуре, строительству, жилищно- коммунальному хозяйству и транспорту Администрации Троицкого района о необходимости его проведения, а также предварительное письменное согласие Администрации Троицкого района. Зачет затрат осуществляется в соответствии с порядком, установленном муниципальными правовыми актами Администрации Троицкого района.

 5.8. При передаче в аренду движимого имущества (основных производственных и непроизводственных фондов), составляющего казну района, а также находящегося в хозяйственном ведении муниципального предприятия, либо в оперативном управлении муниципального учреждения, арендная плата устанавливается исходя из рыночной стоимости аренды, определенной на основании Отчета об оценке независимого оценщика.

 Арендная плата по договору, неустойка (пени, штрафы) за невыполнение условий договора, полученные в результате передачи в аренду муниципального имущества, зачисляется в районный бюджет.

 5.9. Денежные средства, полученные за использование муниципального имущества без договора в качестве неосновательного обогащения и процентов за пользование чужими денежными средствами, перечисляются  в районный бюджет.

 5.10. Контроль за использованием переданного в аренду муниципального имущества:
 5.10.1. Администрация Троицкого района в соответствии с Уставом, осуществляет контроль за эффективностью использования переданного  в аренду муниципального имущества, полнотой перечисления платежей по договорам аренды.

 5.10.2. Контроль за текущим содержанием муниципального имущества, своевременностью производства как текущего, так и капитального ремонтов осуществляет Арендодатель. В случае обнаружения нарушений Арендодатель обязан составить в присутствии арендатора акт проверки в 5-дневный срок с момента обнаружения нарушений.

 5.10.3. Структурные подразделения Администрации Троицкого района курирующие муниципальные бюджетные учреждения и муниципальные предприятия в пределах своих полномочий осуществляют учёт и контроль за целевым использованием балансодержателями платежей, получаемых по договорам аренды согласно утвержденной смете.

 5.11. Руководители структурных подразделений Администрации Троицкого района, а также руководители муниципальных предприятий  и учреждений несут ответственность за деятельность, осуществляемую во исполнение настоящего Положения, в соответствии с действующим законодательством.
